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TABELLA CONTEGGI STANDARD

Abitanti teorici

5728 mq: 30 mg./ab. = 191 abitanti teorici

STANDARD URBANISTICI

Verde pubblico x use Residenziale + Uffici  {U1) + (U16)

Verde pubblico ad uso comm/le

(U8), (U11), (U18)

= 10 mq ad abitante teorico

= 60 % Su del commerciale

Parcheggi pubblici P1 Uffici + Residenze (U1) +(U16)

Parcheggi pubblici P1

(U8), (U11), (U18)

Parcheggi pubblici P2 da standard ad uso {U1) + (U16)

Parcheggi pubblici P2 da standard ad uso (U8), (U11), (U18)

*1 parcheggi P2 extra standard da realizzare nelle area "a" +"¢", paria= {7.100 mq.

5 mq /100 mg di S.U.
40mg /100 mq di S.U.

4 mq ad abitante teorico

40 % della Su del commerciale

Da norma Da progetto
191x10= 1.910,00 ma.
1.372x06 = _8_2@(;_
= 2.733,20 mq. 2.871,42 mg.
5728 x0,05= 286,40 mg.
1.372x0,40= 548,80 mq.
Tot. P1 859,44 mg. P1
191 x4 = 764,00 mg.
+
1.372x04 = 548,80 mg.
Tot. P2=[1.312,80 mg. | [1.319,76 mq. | P2
TOT. P4+ P2= 2.148,00 mq. 247920mq.  P1+P2

Superficie Tenitoriale da bando = 12.650 mq.

Sagoma di massimo ingombro

Superficie fondiaria privata lotto A= |3.805,72 mq.

Superficie fondiaria privata lotto B= [3.297,64 mq.

TABELLA CONTEGGI SUPERFICI

Viabilita interna = 463,96 mq.

Superficie parcheggi P2 = 7.100 mg., § 7

7.100,00 - 6,96* = 7.093,04 mg.
parcheggi P2 extra standard da realizzare su area "c'.

* P2 extra standard su area "a" =
(P2 realizzato - P2 min. da norma) =
=1.319,76 - 1.312,80 =" 6,96 mg

usl

Sf

Su

numero
piani

(U1) + (U16)

3.805,72 mq.

4.010,00 mq. 5]

(U1) + (U16)

(U8), (U11), (U18)

3.297,64 mq.

1.718,00 mq.

1.372,00 mq.

TOTALE

7.103,36 mq.

7.100,00 mq.




PLANIMETRIA

”HH H Lr Marciapiede e pista ciclabile su suola privato ad uso pubblico

B st

VERDEPUBBLICC 26,75 mq.

P2 = 600,78 mq.
P.auto n® 1975
)

O

D2PUBBLICO 2.844,67 mq.

P1=859,44mq.
P.auto n® 27
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-Legenda-

Art. VI - 4.04 Zona residenziale di riassetto urbano Re3 (Zona B D.M. 2/4/68)

- La zona residenziale di riassetto urbano Re3 & una zona edificata suscettibile di processi
di integrazione funzionale indotti dal nuovo assetto previsto dal P.R. G /V..

- Usi previsti i

Sono previsti gli usi: U.1, U.8, U.9, U.11, U.16, U.18, U.23, U,24, U.25, U.29, U.30.
- Interventi ammessi

Gli interventi di recupero ammessi sono i seguenti:

R4, R2 R5 RS
- Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono i seguenti:

NC.1, NC.2, NC.3, NC.5.
- Modalita di attuazione
- Il PR.G.IV. si attua mediante intervento edilizio diretto e nei casi previsti dal presente

articolo mediante piano particolareggiato di iniziativa pubblica e privata di Tipo 2
- Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,65 mq./mq..
- Scheda - a “Area stadio del nuoto”
Usi previsti
Sono previsti gli usi: U.1, U.8, U.9, U.11, U.16, U.18, U.23, U.24, U.25, U 29, U.30, gliusiU.8 e I
U11 complessivamente non potranno superare mq 1500 della Su.
Capacita insediativa

La capacita insediativa & pari a mq 7'100 di Su fuori terra e ad Uf 1.0 mg/mq per 'uso U.23 in

soluzione interrata, fatto salvo fo standard di verde.

Interventi ammessi
Sono ammessi gli interventi di cui al presente articolo.

Modaliita di attuazione
Il P.R.G./V. si attua mediante piano particolareggiato di iniziativa pubblica e privata di Tipo 2.

Standard urbanistici
E’ previsto uno standard di parcheggio pubblico (P2) pari a mq. 7.100 di Su complessiva, da
reperire nell’area identificata in cartografia con la lettera “C”, in aggiunta allo standard di
parcheggi previsti per i singoli usi (P1 + P3).




PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA IN VARIANTE
VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO " AREA EX STADIO DEL
NUOTOG " APPROVATO CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N.26 IN DATA 15 APRILE 2005.

ART. 1 CONTENUTI DELLA NORMATIVA E FINALITA’ DEL PIANO

Il presente articolato detta le norme che regolano l'attuazione e la progettazione
architettonica esecutiva del piano particolareggiato di iniziativa privata denominato
“Ex stadio del nuoto” su area posta in angolo tra via Emilia e via Monterosa
definita nell’ambito del bando informale per il recupero e la riqualificazione
dell’area comunale “ex stadio del nuoto”.

Il piano particolareggiato definisce le caratteristiche urbanistiche e tipologiche per la
realizzazione di edifici ad uso residenziale, commerciale e uffici per una Superficie
Utile complessiva di 7.100 mq., usi ripartiti secondo quanto riportato nella
“TABELLA CONTEGGI SUPERFICI” inserita nella tavola PPv 06 PLANIMETRIA
INTERRATO E TERRA — CONTEGGI allegata alle presenti NTA.

Per tutto quanto non espressamente indicato nelle presenti NTA, si rimanda al
precedente Piano Regolatore Generale, al R.U.E., al Regolamento Edilizio in vigore
nel Comune di Riccione ed alla legislazione urbanistica vigente.

Le presenti N.T.A. fanno riferimento alle tavole sotto indicate le quali sono da
intendersi quale parte integrante di dette norme.

PPv 01 PLANIMETRIA CATASTALE

PPv 02 STRALCIO STRUMENTO URBANISTICO. VIGENTE
PPv 03 RILIEVO PLANOALTIMETRICO

PPv 03a RILIEVO DELLE ESSENZE

PPv 04 RILIEVO FOTOGRAFICO

PPv 05 PLANIVOLUMETRICO

PPv 06 PLANIMETRIA INTERRATO E TERRA - CONTEGGI

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Pagina 1 di 6



PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA IN VARIANTE
VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO " AREA EX STADIO DEL
NUOTO " APPROVATO CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N.26 IN DATA 15 APRILE 2005.

PPv 07 (a,b,...) SCHEMA IMPIANTI TECNICI

PPy 08a SCHEMI TIPOLOGICI — TIPOLOGIA “Al”

PPv 08b SCHEMI TIPOLOGICI — TIPOLOGIA “A2”

PPv 08¢ SCHEMI TIPOLOGICI — TIPOLOGIA “A43”

PPv 09 SCHEMI TIPOLOGICI — TIPOLOGIA “B”

PPv R1 SCHEMA DI CONVENZIONE

PPv R2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PPv R3 RELAZIONE TECNICA E ILLUSTRATIVA

PPv R4 RELAZIONE GEOLOGICA E GEOTECNICA

PPv R4a RELAZIONE GEOLOGICA E GEOTECNICA - integrazione

PPv R5 RELAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE e previsione di spesa

ART. 2 SUPERFICIE TERRITORIALE

La superficie territoriale da bando dell’area oggetto del presente piano particolareggiato

¢ di circa 12.650 mq.

ART. 3 DEFINIZIONI

a) Comparto di intervento

Si definisce comparto di intervento 1’area compresa all’interno della perimetrazione
individuata dalla tavola PPv 06 PLANIMETRIA INTERRATO E TERRA -
CONTEGGI allegata alle presenti NTA.

La superficie racchiusa ¢ la superficie Territoriale e pertanto su di essa andranno
ricavati i necessari standard urbanistici come definito dall’Art. 46 della L.R. 47/78,

e deagli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Riccione in funzione degli usi,

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Pagina 2 di 6



PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA IN VARIANTE
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proporzioni riportate nella “TABELLA CONTEGGI STANDARD” inserita nella
tavola PPv 06 PLANIMETRIA INTERRATO E TERRA — CONTEGGI allegata alle

presenti NTA.
b) Altezza di ciascun fronte del fabbricato

L’altezza massima degli edifici, sara di mt. 17.00 pari a 5 piani massimo fuori terra e
comunque quella massima consentita dalla normativa relativa al rispetto

aeroportuale.

¢) Altezza locali (US) — (U11) — (U18)

Al Piano Terra 1’altezza massima dei locali sara di mt 5,95.

d) Sagoma di massimo ingombro

Si definisce sagoma di massimo ingombro, la configurazione planimetrica massima degli
edifici, individuata nella tavola PPv 06 PLANIMETRIA INTERRATO E TERRA -
CONTEGGI allegata alle presenti N.T.A..

Si definisce dunque la posizione massima dei fili del fabbricati rispetto ai confini del lotto. La
sagoma di massimo ingombro viene individuata sia per quanto riguarda i fili del
fabbricato, sia per quanto riguarda i fili dell’interrato.

Eventuali portici, gallerie sono esclusi dal computo della Superficie Utile, nei limiti di portici

e gallerie 20% della S.C. logge e balconi 25% della S.U.
e) Filo di un fabbricato — Filo di un interrato

Si definisce filo di un fabbricato la proiezione orizzontale dei muri perimetrali e delle
strutture, esclusi i volumi interrati, le scale esterne fino al primo piano, i balconi, le

pensiline ed i cornicioni o aggetti della copertura ed i portici ad uso pubblico. Pertanto la
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superficie compresa tra i fili di un fabbricato definisce la Superficie Coperta cosi come
definita dall’art. III 2.01 comma 7 delle N.T.A. del precedente P.R.G. del Comune di
Riccione.

Si definisce filo di un interrato la proiezione orizzontale dei muri perimetrali e delle strutture

del volume interrato, ad esclusione di eventuali scale di sicurezza.

ART. 4 DESTINAZIONI D’USO DEI SUOLI

Gli usi previsti per l’area oggetto di piano sono specificati nella tavola PPv 06
PLANIMETRIA INTERRATO E TERRA — CONTEGGI allegata alle presenti N.T.A..

La distribuzione degli usi all’interno del piano potra, nelle fasi successive del progetto, subire
variazioni, purche le stesse non determinino variazioni degli standards urbanistici e siano

conformi alla Normativa Urbanistica vigente.

ART. 5 PARAMETRI EDILIZI

I parametri edilizi contemplati nel presente Piano Particolareggiato, sono quelli definiti dalla
Normativa Urbanistica vigente del Comune di Riccione, oltre alle distanze definite dal
codice della strada e dalla L64/74 e relativi D.M. applicativi, se non diversamente
specificati dalle presenti norme.

Le distanze minime degli edifici dai confini del singolo lotto sono fissate dalla sagoma di
massimo ingombro.

Le scale esterne aperte fino al primo piano fuori terra, non contribuiscono al conteggio della

superficie utile.
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La distanza tra pareti finestrate di edifici diversi calcolata ortogonalmente al profilo esterno
dell’edificio non puo essere inferiore a 10.00 m., al di sotto di questa distanza & ammessa
solo la realizzazione di luci.

L’interrato dell’edificio potra arrivare a confine con il lotto ed essere comune e comunicante
al diversi fabbricati, ferma restando la sagoma di massimo ingombro.

La superficie massima realizzabile all’interrato, asservibile esclusivamente ad autorimessa, &

data dalla superficie di massimo ingombro.

ART. 6 PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE

Le tipologie degli edifici cosi come descritte dalle tavole PPv 08a, PPv 08b, PPv 08c,

PPv 09, sono da ritenersi indicative.
ART. 7 REALIZZAZIONE IN STRALCI

Il Piano Particolareggiato potra essere attuato attraverso la realizzazione di due distinti
stralci di intervento. Tali stralci saranno denominati “comparto A” e “comparto B”,

secondo la individuazione operata nella tavola PPv 06.

ART. 8 D.IA.

Si da atto che, la definizione delle tipologie edilizie allegate al presente P.P.v. & tale da

consentire il rilascio del titolo edilizio tramite D.I.A.

ART. 9 NORME FINALI

In fase di realizzazione devono essere rispettate le prescrizioni fornite dall’Azienda
Unitaria Sanitaria Locale, dal Servizio Provinciale Difesa del Suolo e dagli Enti

erogatori di servizi pubblici a rete.
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RU E ~ TAVOLA 1, ARTICOLAZIONE DEGLIA AMBITI URBANI IN ZONE E TRASFORMAZIONI

TERRITORIALI

| T

J

e it Bt g

NO‘

Acrd -Art. 4.2.1 comma 1 lett. e - Zone residenziali, miste e terziarie,
in corso di attuazione sulla base di Piani Urbanistici Attuativi approvati.

ACIE - Art. 4.2.1 comma 1 left. f - Zone con destinazione in atto per
attrezzature e impianti di interesse generale con numerazione delle relative schede.

VSTR - Art. 3.3.2 - Aree a verde di arredo.

CICL - Art. 3.3.4 - Percorsi pedonali e piste ciclabili.



