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MASTERPLAN GENERALE

L'assetto planivolumetrico generale dell'intervento prevede la
riqualificazione e la rifunzionalizzazione di Villa Ernesta, nonchè la
realizzazione di un nuovo edificio nell'area dell'Ex Delfinarium, entrambe a
destinazione ricettivo-residenziale con, in dettaglio, la Villa adibita a SPA -
centro benessere.

Il disegno di masterplan dei due lotti funzionali originari tende a creare una
stretta relazione tra le parti che sono state ripensate e disegnate per
essere in continuità e in stretta relazione reciproca.
La posizione del nuovo edificio è stata verificata rispetto alle prescrizioni
sulle distanze tra gli edifici esistenti e i ribaltamenti, nonché sulle distanze
dai confini, che sono sempre superiori a 5m fatta eccezione per il fronte
mare dove il nuovo volume, pur essendo stato posizionato sulla direttrice
degli edifici esistenti per tenere l'allineamento urbano, si trova ad una
distanza dal confine di 4m rispetto allo sporto delle logge e dei terrazzi, che
aggettano di 2m dalle pareti perimetrali, tuttavia è garantita la distanza dei
3m stabiliti dal codice civile.

Il progetto planivolumetrico punta al contenimento del consumo di suolo,
introducendo una serie di aree verdi piantumate necessarie per
l'inserimento nel contesto urbano, oltre alle aree verdi esistenti,
garantendo in questo modo un buon equilibrio degli impatti generati. Il
progetto rispetto a questo tema prevede un'occupazione al suolo dei volumi
costruiti di circa 764 mq, su una superficie complessiva del lotto di circa
3402 mq, con un'incidenza del 22%. Le aree verdi previste si estendono per
circa 1418 mq, di cui più di 1112 mq filtranti, mentre la restante superficie
verrà in parte pavimentata con materiali filtranti per la realizzazione di
percorsi e accessi e in parte verrà utilizzata per la realizzazione di una
piscina a servizio della struttura ricettiva.

Il perimetro del lotto verrà in larga parte piantumato al fine di generare un
filtro continuo di alberi che mitigheranno i camminamenti pubblici e privati
sia all'interno che all'esterno dell'area. Il lato mare sarà interessato dalla
piantumazione di arbusti perimetrali che ombreggeranno, senza coprirle,
le aree da destinare a solarium e relax.

Il disegno dell'attacco a terra dei due edifici nasce in buona sostanza dalla
volontà di esaltare e privilegiare le aree a giardino, che per la maggior
parte sono anche filtranti, utilizzare le esposizioni migliori per realizzare
aree di svago e riposo, in prossimità delle quali sono state collocate due
piscine di piccola e media dimensione.
Le restanti aree ridistribuiscono le varie funzioni di accesso, impiantistica,
sosta breve e tutto ciò che si pone a servizio del corretto utilizzo delle due
strutture.
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