Il sottoscritto Gian Luca Lanzotti, nato a Modena il 5 agosto 1968 ed ivi residente in Via Zoagli
n.28, dottore commercialista e revisote legale dei cont iscritto al numero 700 del’Albo dei dottort
commercialisti di Modena, su richiesta del sig. Tiziano Sgarbi quale amministratore unico della

societa Ernesta S.r.l. espone quanto segue

IL PTANO ECONOMICO FINANZIARIO: ASSUNZIONI GENERALI
La societa ERNESTA S.r.l, di seguito definito come soggetto interventore, nella persona del
legale rappresentante Sig. Tiziano Sgarbi, con sede in Soliera (MO), via Meucci 37, codice fiscale e
P.IVA. 01629700400 e numero di isctizione del Registro delle Imprese di MO-398665, ¢ una societa
che ha quale oggetto sociale la gestione, I'acquisto e locazione di immobili propri ed ¢ attualmente
proprietaria
a) dell’atea sita in Comune di Riccione, Lungomate Repubblica n. 9, censita al Catasto Terrent
di Riccione al foglio n. 11, mappale 3665, pianto T, area urbana di mq 1863;
b) dell’atrea con annesso fabbrticato sito in Comune di Riccione, catastalmente distinti al foglio
11, particella 303 (c.d. Villa Ernesta);
11 100,00% del capitale sociale ¢ di proptieta della societa Mo.Da Gioielli S.r.l, HOLDING della
famiglia Sgarbi-Barbieti (anche la famiglia), 1 cui soci sono appunto il Sig. Tiziano Sgarbi per il
63,70%, la Sig.ra Simona Barbieri per il 34,30% e la societa NORLU s.s. per il restante 2% anch’essa
di proprieta al 100% della famiglia Sgarbi-Barbieri

L’ipotesi progettuale prevede la realizzazione sulle aree summenzionate di un complesso
immobiliare tutistico recettivo, tramite la riqualificazione e la rifunzionalizzazione di Villa Ernesta,
noncheé la realizzazione di un nuovo edificio nell’area dell’Ex Delfinatium, , entrambe a destinazione
ricettivo-residenziale con, in dettaglio, la Villa adibita a SPA - centro benessere.

Il progetto inoltre petsegue l'intento di una specifica qualita progettuale e architettonica, nell’ambito
del pieno tispetto del quadro ambientale di riferimento, e con una caratterizzazione distintiva
derivante da un particolare inserimento di aree verdi. Tale caratterizzazione deriva dallimpiego di
specie vegetali autoctone pet il coronamento delle logge e dei terrazzi di facciata al fine di connotare
a livello paesaggistico Iintervento e garantire importanti effetti di bioregolazione del microclima
interno ed esterno

Tale intervento vertra realizzato a seguito di definitiva approvazione DELL’ACCORDO OPERATIVO
presentato dalla proprietd ai sensi dell’art. 38 della LR 24/2017, nel combinato disposto con Part. 4

della medesima, in attuazione a quanto previsto dalla delibera di indirizzi approvata dal Comune di
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Riccione in seguito alla manifestazione di interesse della quale la presente relazione costituisce
allegato.

La proprieta si dichiara disponibile a procedere con la presentazione della proposta di accordo e a
sottosctivere la relativa convenzione utbanistica successivamente alla stipula dell’accordo stesso.

La progettazione esecutiva e i lavori sono a cura del privato operatore, I'attuatore, che ha gia
acquisito le aree con mezzi finanziari forniti dalla famiglia senza ricorrere ad alcun indebitamento
bancario.

La famiglia dispone, con ampi margini, tramite NORLU s.s. altresi di tutte le risorse finanziarie
necessatie per ottemperare alle obbligazioni assunte nella convezione nonché a completare
Pintervento in progetto la cui realizzazione pertanto potra avere luogo senza la necessita di ricorrere
allindebitamento bancario. La scelta se ricorrere allo stesso oppure no, sara pertanto unicamente
frutto di valutazioni di convenienza economica. La disponibilita delle risorse in NORLU s.s. sara
documentata ove ritenuto necessario fornendo le adeguate prove bancarie ed ogni altro mezzo che
eventualmente dovesse essere richiesto. Tecnicamente NORLU s.s. mettera a disposizione le somme
a Mo.Da Gioielli S.z.l. la quale a sua volta le mettera a disposizione di Ernesta S.r.l., in qualita di

soclo unico.

TEMPO DI ESECUZIONE DEI LAVORI
Nello studio si ipotizza un petiodo per la realizzazione dellintervento di 30 mesi effettivi, al netto di

eventuali sospensioni, di qualunque natura, dalla comunicazione di inizio lavori.

STIMA SOMMARIA DELLINTERVENTO: IL QUADRO ECONOMICO DEGLI
INVESTIMENTI

Nella tabella sotto riportata viene fornito il quadro dei costi da sostenere nellarco temporale
ipotizzato per la realizzazione degli investimenti progettati.

Come si pud notare 'importo stimato della realizzazione dell'intervento, al netto dell’acquisto delle
atee gia in proprieta dellinterventore, ammonta indicativamente ad € 18.065.685,00
(diciottomilionizerosessantacinquemilaseicentottantacinque) ai quali potrebbero essere aggiunte altre
voci di costo ed oneti ad oggi non quantificabili ne prevedibili, oltre al’'TVA di legge.

Tabella costi

COSTRUZIONE
acquisto aree Gia nella disponibilita
costo di costruzione 14.748.036,00
spese tecniche di progettazione 1.500.000,00
oneti comune 255.747.,00
monetizzazione parcheggi P1 + U 861.902,00
Valote di asservimento delle aree e delle opere di
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urbanizzazione extra comparto e della pensilina da

verificare

TOTALE A) 17.365.685,00
AMMINISTRATIVE/LEGALI/FISCALI 400.000,00
ONERI E COSTI X ALLACCIAMENTI 300.000,00

TOTALE B) 700.000,00
TOTALE GENERALE C) = A+B 18.065.685,00

Restando a disposizione colgo 'occasione per potgere cordiali saluti

Dott. Gl Luca Lanzotti




