COMUNE DI ke,
RICCIONE \%/

Atto n. 266

Seduta del 30-09-2014
VERBALE DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO DETERMINAZIONE VALORI MEDI VENALI AREE FABBRICABILI Al FINI IMU
ANNO 2014

L'anno 2014, il giorno 30 del mese di Settembre alle ore 18:30 nella apposita sala della
Giunta, in seguito a convocazione scritta, la Giunta Comunale si € riunita con l'intervento dei Signori

1. Sindaco TOSI RENATA

2. Vice-Sindaco TIRINCANTI LUCIANO
3. Assessore VICARELLI SUSANNA
4. Assessore CESARINI ROBERTO
5. Assessore MONTANARI CLAUDIO
6. Assessore GALLI LAURA

7. Assessore MONACO ROBERTO
8. Assessore CONTI CARLO
Presiede il Sindaco TOSI RENATA

Partecipa con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione (art. 97, comma
4, lettera a), del D.Lgs.18.8.00 n. 267) il Segretario Comunale dott.ssa MASSARA GIUSEPPINA.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la seduta
ed invita i convocati a deliberare sull’oggetto sopra indicato.
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LA GIUNTA COMUNALE

Vista l'allegata proposta di delibera del Servizio TRIBUTI
predisposta in data 26-09-2014 dal Responsabile del Procedimento dott.ssa FARINELLI CINZIA
(Assessore proponente: MONACO ROBERTO);

Visti i seguenti pareri richiesti ed espressi in ordine alla regolarita tecnica / contabile, ai

sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 (allegati all’originale del presente atto):
a) Dirigente Responsabile Servizio interessato, dott.ssa FARINELLI CINZIA, in data 29-09-2014:

favorevole;
b) Responsabile di Ragioneria, dott.ssa FARINELLI CINZIA, in data 29-09-2014: favorevole;
Con voti unanimi espressi per alzata di mano;

DELIBERA

1) diapprovare l'allegata proposta di deliberazione.

*kkkhkkkhkkx

INOLTRE
Vista la segnalazione di urgenza presente nella proposta di delibera;
Visto l'art. 134, comma 4, del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267,
Con voti unanimi espressi per alzata di mano;
DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILE.

kkkkkhkkkkhkkk

Documenti firmati digitalmente parti integranti del I'atto, anche se non materialmente allegati ma

depositati agli atti del presente provvedimento:

1) Parere Collegio dei Revisori del Comune di Riccione riguardante alla determinazione dei valori medi venali
aree fabbricabili ai fini IMU 2014.
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COMUNE DI
RICCIONE c‘?’

Provinecia di Rimini

" TRIBUTI

2 Dirigente  FARINELLI CINZIA
: Responsabile Unico del Procedimento (RUP) FARINELLI CINZIA

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

XXDEL - 296 - 2014 del 26-09-2014

'OGGETTO | DETERMINAZIONE VALORI MEDI VENALI AREE FABBRICABILI Al FINI IMU
ANNO 2014

LA GIUNTA COMUNALE

VISTO l'art. 13 del D.L. 6 dicembre 2011 n.201 convertito, per quanto dallo stesso non previsto,
rinvia alle disposizioni di cui agli articoli 8 e g, del D.Lgs. 14/03/2011 1. 23 in quanto compatibili;

RICHIAMATA la Legge di Stabilita 2014 approvata con la Legge 27 dicembre 2013 n. 147;

CONSIDERATO che le aliquote e le tariffe sono approvate entro la data fissata da norme statali
per 1" approvazione del bilancio di previsione, in caso di mancata adozione della delibera
s'intendono comunque confermate le tariffe ed aliquote dell'anno precedente ai sensi dell'art. 1
comma 169 della L. 206/2006, in ogni caso e per il ripristino degli equilibri di bilancio I'ente puo
modificare le tariffe entro il 30 settembre di ogni anno e in deroga all'art. 1, comma 169, della
legge 27 dicembre 2006, n. 206;

VISTO I art. 2 comma 1 lettera b) e l'art. 5 comma 5 del D. Lgs. n. 504/92 che definiscono il
concetto di area fabbricabile e base imponibile ai fini impositivi ICI/IMU;

VISTO che con delibera di C.C. n. 16 del 29/03/2012 e stato approvato il Regolamento
dell Tmposta Municipale Propria;

Preso atto che l'art. 2 del Regolamento prevede:

“Articolo 2 - Determinazione del valore delle aree fabbricabili
1) La qualificazione e la base imponibile delle aree fabbricabili sono stabiliti per legge.
2) Nella determinazione del valore imponibile delle aree fabbricabili si tiene conto dei
valori e dei prezzi ricavabili da contratti, perizie, atti, documenti, relazioni, pubblicaziont, dati
ed informazioni a qualunque titolo relativi ad aree fabbricabili ed a fabbricati.

3) I valori delle aree potranno essere ottenuti da valori e prezzi relativi ai fabbricati
attraverso il criterio del valore di trasformazione.
4) In attuazione di quante disposto ai commi precedenti, la Giunta comunale puo

approvare, anche periodicamente, i valori di riferimento e/o i relativi criteri e modalita di
determinazione e di aggiornamento. La Giunta potra avvalersi del supporto di dipendenti del
Comune e/o di teenici esterni incaricati.
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COMUNE DI
RICCIONE

Provinecia di Rimini

5) Il sistema di stima, approvate dalla Giunta comunale, dovra essere informato a eriteri di
semplificazione e di facile fruibilita. Il metodo di valutazione dovra essere informato a criteri di
ponderazione, equita e comparazione. In ogni caso dovra essere previsto un meccanismo di
adeguamento dei valori stimati a quelli reali riscontrabili.

6) Qualora il contribuente abbia dichiarato il valore delle aree fabbricabili in misura
superiore a quella che risulterebbe dall'applicazione dei valori predeterminati ai sensi dei
commi precedenti del presente articolo, allo stesso non compete alcun rimborso relativamente
alla eccedenza dimposta versata a tale titolo.

7) Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano anche qualora l'area sia oggetto di
intervento di nuova costruzione o di demolizione e ricostruzione. Si applicano, parimenti, ad
immobili assoggettati a interventi di restauro o di ristrutturazione.”

PRESO atto che con deliberazione della G.C. n. 203 del 06/06/2013 sono stati determinati 1
valori medi delle aree fabbricabili per I'anno 2013 ai fini I.C.I. disciplinate dal R.U.E., e dal P.5.C
edal P.O.C.;

VISTO che, con l'approvazione del P.S.C. con atto del C.C. n. 34 del 23/04/2007, del R.U.E. con
atto C.C. n. 6 del 20/02/2008, del POC con atto C.C. n. 5 del 16/02/2012 e della prima variante
del POC con atto C.C. n. 20 del 07/04 /2014, é entrato definitivamente in vigore il nuovo sistema
di pianificazione territoriale del Comune di Riccione, ai sensi della Leggze Regionale 20/2000 e
successive modifiche ed integrazioni, che prevede che tale sistema di pianificazione urbanistica
sia costituito da tre strumenti:

- Piano Strutturale Comunale (P.S.C.);
- Regolamento Urbanistico Edilizio (R.U.E.);
- Piano Operativo Comunale (P.O.C.);

CONSIDERATO che conseguentemente all'approvazione del P.5.C. sono state individuate una
serie di ambiti territoriali suscettibili di trasformazione ai fini edificatori;

VISTO che in data 26/03/2009 € entrato in vigore il Regolamento Urbanistico Edilizio
(R.U.E.) con il quale si sono confermate e/o previste le aree edificabili con intervento diretto;

VISTO che con in data 26/04/2012 & entrato in vigore il Piano Operativo Comunale
{POC-2010), relativo alle porzioni territoriali ivi incluse;

VISTO altresi che in data 07/05/2014 €& entrata in vigore la prima variante al Piano
Operativo Comunale che ha individuato ulteriori porzioni territoriali oggetto di trasformazione;

CONSIDERATO che a seguito dell'inserimento di alcune aree trasformabili ai fini
edificatori operato con il POC, buona parte delle aree precedentemente individuate nel PSC a tale
scopo, resteranno ancora in attesa per poter essere trasformate;

CONSIDERATO che si rende necessario operare una riduzione del valore medio venale
rispetto all'anno 2013 di tale aree escluse, stimato in una percentuale ulteriore del 15%,
conseguendo rispetto alle tariffe dell’anno 2011 una riduzione complessiva del 50%, in attesa di
una revisione generale della materia in sede di redazione del bilancio di previsione 2015;

VISTO l'art.59, coma 1, lettera g) del Decreto Legislativo 15/12/1997 n. 446 che prevede
la possibilita dei comuni di determinare periedicamente i valori in comune commercio delle aree

fabbricabili;
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COMUNE DI
RICCIONE

Provincia di Rimini

DELIBERA

1) di determinare i valori medi venali per l'anno 2014 delle aree previste da P.5.C. non
ancora inserite nel POC, applicando una riduzione del 15% ai valori previsti per il 2013 come di
seguito riportato;

2) di confermare i valori medi venali delle aree previste da R.U.E., e da P.0.C. per l'anno

2014 come segue:

AREE disciplinate dal R.U.E.
1A 1B 1C 1D 2A 2B 2C 3
ZONA (xmq (xmq (xmgq (xmgq (xmq (xmq (xmgq (x mq
S.U.E) S.U.E) S.U.E) S.U.E) S.U.E) S5.U.E) S.U.E) S.U.E)
Residenziale 2.200,00 | 1.800,00 | 1.500,00 | 1.900,00 | 2.000,00 |1.500,00 |1.300,00 | 1.000,00
Commerciale
Turistico 1.800,00 | 1.500,00 |1.200,00 |1.500.00 | 1.500,00 | 1.200,00 | 1.200,00 | 700,00
Alberghiero
ZONA Via Piemonte Altre zone
ARTIGIANALIE (x mq. S.F.) (xmgq. S.F.)
220,00 220,00
AREE disciplinate A mare ferrovia | A monte ferrovia
dal P.S.C. (xmgq S.U.E) (xmq S.U.E)
Residenziale e _
commerciale 494,00 250,00
Turistico
alberghiera 300,00 175.00
AREE da PSC A mare ferrovia A monte ferrovia
INSERITE NEI POC (xmq S.U.E) (xmq S.U.E)
Residenziale e
neTe e 1.120,00 700,00
e SEisro 840.00 490,00

) di confermare la riduzione del 15% nel caso siano presenti una serie di situazioni conerete che
possono incidere sul valore venale delle aree disciplinate dal R.U.E. che indicativamente
vengono illustrate di seguito:
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COMUNE DI
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- presenza eletirodotti ;

- vicinanza ferrovia ;

- presenza di servitu ;

- wvicinanza autostrada (eccetto le aree artigianali — produttive, per le quali la vicinanza di vie di
comunicazione comporta un valorizzazione dell’area);

- ogni reale situazione che comporti effetiiva e giustificata causa di decremento del valore
dell’area considerata.

La riduzione sara del 15% qualora sussista una sola condizione negativa indicativamente
sopracitata; qualora sussistano due o piu situazioni negative la riduzione potra raggiungere al
massimo il 30%.

4) di confermare la suddivisione del territoric Comunale come segue:

- Zona 1 A — A mare della ferrovia compresa traiViali Verdie San Martino.

- Zona 1 B — A mare della ferrovia compresa tra il Viale Verdi (escluso) fino al confine
con Rimini.

- Zona 1 C — A mare della ferrovia compresa tra il Viale San Martino (escluso) e il
confine con Misano Adriatico.

- Zona 1 D — La zona “Colle dei Pini" compresa tra 1 viali Ca’ Pronti-Belvedere-Tre
Baci-Casoli- Dei Pini- Dei Tigli- Abruzzi dal n.33 e dal 60, Campania dal n. 27.

- Zona 2 A — Compresa tra la ferrovia e la S. Statale n. 16 tra i viali Cattolica e
Panoramica.

- Zona 2 B — Compresa tra la ferrovia e la S. Statale n. 16 tra i viali Panoramica
(esclusa) e il Viale San Martino e tra il Viale Cattolica (escluso) ed il Torrente Marano;

- Zona 2z C — Compresa tra la ferrovia e la S. Statale n. 16 tra i viali San Martino
(escluso) ed i confini con Misano Adriatico e tra il Torrente Marano ed i confini con Rimini
(Spontriceiolo);

- Zona 3 — A monte della S. Statale n. 16 fino ai confini con Rimini — Coriano — Misanec
Adriatico (escludendo la Zona 1 D);

- Zona Artigianale Via Piemonte.

- Altre Zone Artigianali.

- Aree edificabili previste da P.S.C. a mare Ferrovia

> Aree edificabili previste da P.S.C. a monte Ferrovia

5) di prendere atto che il Responsabile del procedimento & il Dirigente del Settore
Finanze/Tributi/Patrimonio Cinzia dott.ssa Farinelli;

6) di trasmettere copia del presente provvedimento per quanto di rispettiva competenza
ai Dirigenti e Funzionari Responsabili dei seguenti Settori:
alla dott.ssa Cinzia dott.ssa Farinelli Dirigente Settore Finanze/Tributi/Patrimonio;

7) di rendere il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134 comma 4 D. Lgs
18/08/2000 n. 267, per consentire l'immediata attuazione di quanto disposto.
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Del che s’e redatto il presente verbale che viene cosi sottoscritto:

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
TOSI RENATA Dott.ssa MASSARA GIUSEPPINA
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