L XS

STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO

per l'immobile gia denominato “ ex Villa Mussolini Guidi (Cacetia o
Caccetta) - Villino Pater”

sito in via Latini n® 22 in Comune di Riccione, identificato al Catasio Fabbricati al Fg.

11, p.la 773.

Premessa

Lo presente relozione & redatia per determinare #f pil probabile valore di mercaic
del'immobile ubicato in Riccione, via Lafini n® 22, cosiiiuito da manufatto  adibito
attualmente a civile abitazione denominato "ex Villa Mussolini-Guidi", "Vilino Pater" e
comunemenie "Cacetia" o " Caccetta”, e relativa area di pertinenza, il tuito distinto a
Catasto al fg. 11, m.ie 773, in proprietd del Comune di Riccione.

Previa effefiuazione di indagini di carattere generale, di notura tecnico-economica con
reperimento di documentazione catastale, visure e verifiche della Banca dati delle quotazioni
immebiliari dell'Agenzia del Teritorio di Rimini, si & provvedufo successivamenie alla
redazione delia presente relazione, che viene presentata per comeodita di consuliazione nei

seguenti capitoli:

1. Localizzazione e descrizione sommaria dell'immobile
2. Situazione urbanistico-edilizia e catastale, vincoli, serviil ed oner
2.1 Situazione catasfale
2.2 Situazione urbanistico-edilizia
2.3 Vincoli, servitt, oneri e gravami
Stato manutentive dell'immobile
4. Criter di stima
Valutazione
5.1 Valori del fabbricato oftenuto dalla frasformazione
5.2 Oneri relativi alla frasformazione
5.3 Valori di mercato
6. Conclusioni

Allegati

La data diriferimento della presente valutazione & il 12 dicembre 2013.



L'immobile in argomento, come deito, & sifo in zona centrale o ridosso dei viali Ceccarini e

Dante, prospiciente al piazzale Curiel; si altesta lungo la via Latini, ed & collocato in isolato

perimeirato da viabilitd comunale, risultando essere cosl ben collegato e servito.

L'immobile & composte da manufatio della consisienza di due piani fuor tera su areqa di
pertinenza parzialmente recintata. Sul'area insiste altresi manufatto accessorio ad un solo
piano fuor terra. Sulla base della documentazione fornita {planimetria - v. Allegatio n® 1 - git
dllegata ad atto di compravendita di cui si dird meglio a seguire) e per quante rportato su
precedente perzia redatta dal geom. Stefano Montanari di Rimini, I superficie lorda del
manufafto principale risulta di mg. 134,50 ca. per ciascun piano, olire a mqg, 39,00 di
manufatto accessorio a pione terra e a ma. 15,80 di terrazzo al piane primo. Si precisa ¢che
non & staio possibile verificare I'entitd e la corispondenza di dette superfici in guanto
I'immobile non & accessibile a causa di occupazione senza titolo deila quale si dird meglio in

seguito.

2. Situazione urbanistico-edilizia e catastale, vincoli, servity ed oneri
2.1 Situazione catastale

L'immobile & distinto al Catasto Fabbricati al fg. 11, plla 773, cat. A/2 Classe 4, consistenza
vani 14, rendita catastale € 2.783,70, insistente su area analogamente distinta al Catasto



Temeni al medesimo fg. 11, p.la 773 di catastali ma. 317. In Allegato n® 2 sono riporiati estratto
di mappa, visure e planimetia catastale del manufatto in argomento. L'area periinenziale
corilizia esterna é pciziolmenfe delimitata da recinzioni e do manufati in muratura; dalla
sotfrazione del sedime del fabbricato alla superficie della particella Ia superficie risulta di mq.

143,50, salva verifica della superficie reale.

2.2 Situazione urbanistico-edilizia

L'immobile, edificato su area gia di proprietd comunaie, & stato acquisito in piena praprietd
dal Comune di Riccione mediante compravendita dallo Staio, Ministero dell’Economia e
delle Finanze (framite I'Agenzia del Demanio, Filiale Emilia-Romagna) con atto del Notaio
Doit. Luigi Ortolani in data 4.5.2010 Rep. n. 98953 — Matrice n. 16790.

I manufatto risulta censito con planimetria catastale redatta nell'anno 1943, ma
verosimimente poirebbe essere stato edificato in data antecedente; ai fini della verifica della
conformita urbanistico-edilizia non rsuliano titoli abilitativi a legitimazione della consistenza.
Con risposta prot. 16144 del 29.4.2009 al' Agenzia del Demanio, Fiicle Emilia-Romagna, il
Comune di Riccione, Settore Pianificazione e Gestione del Territorio ha atestato che a far
data dall'enfrata in vigore della legge urbanistica fondamentale n. 1150/42 non Fsultano
depositati progeiti allegati a richieste di fitoli edilizi abilitativi, anche in sanatoria, e che

pertanto non sussistono elementi per contestare la situazione di fatto {v. Allegato n® 3)

L'immobile & assoggettato alla disciplina urbanistica vigente dettata allo stato attuale da:
- B.T.C.P. 2007, variante 2012, tav. B-1:

- Sistema cosfiero (art. 1.3 delle NiAj;

- Zone urbanizzate in ambifo costiero e ombiti di riquolificazione dell 'immagine turistica {art.
5.7 delle NtA];

-PS8.C., fav. 3
- Ambiti urbani consolidati prevalentemente turistic {art. 4.3 delle NiA); {ar. 4.3, p.1, lett. g
Principali aree nodalf, poloritt ed assi su cui sono concenirate le funzioni atiratfive, di
animazione e dei servid turistivi commerciali e ferziori ed assi di connessione e di
integrazione ambientale defle attivitd turistiche (lett. bj:

- Aree contenenti offrezzoture e spazi colletivi esistenti di pit rilevante ruolo urbano {art. 4.2,

p.2, letf. e); {art. 4.3 p.1, lett. h) delle NiA);

- R.U.E., tav. 1 quadre C:
- Aree per otfrezzature e spozi collettivi: AC — Zone per atirezzature colletive civili e religiose
fart. 3.1.2 comma 6 leftera a) delle NiA);

- Immobili di interesse storico, architetfonico, culturgle e testimoniale e relativa categoria di
tutela, Sottocategoria 3.1 {'art. 2.17 deile NtA), vincolo di tutela valido sul solo manuiatio;



Si evidenzia che per I''mmobile la Giunta Comunale, con parere espresso nella seduta dei
30.9.2010, ha stabilifo di predisporre I'iter amministrativo per il cambio di destinazione
urbanistica da “Aree per aftrezzature e spuzi colletiivi® o zona per usi “res‘idenziale e
commerciale”: Tale volentd & stata poi definitivamente formalizzata nella Variante 2013 al
R.U.E., adottata con Del. di C.C. n° 37 del 4.7.2013 ed in corso di approvazione, che prevede
per la pariicella in argomento i'adeguamento della classificazione della  futela alla
Sottocategoria 1.2 di cui ail'art. 2.17 delle NtA citate, ed il cambio di destinazione urbanistica
in “Zone delle polarita turistiche, del'animazione e di convergenza delle afiivita di servizio
Actl”, di cui al'art. 4.3.6 punic 2.1 delle NiA, per "Unita edilizie o prevalente destinazione
residenziale {ActiA)", destinazione conispondente alla Zona e alla tipologia di Unita edilizia

circostanti I'immobile in oggetto.

Il fabbricato e l'area pertinenziale risultane occupati senza regolare fitolo per finalit
abitafive. La parte di scoperto prospiciente al pigzzale Curiel risulta non recintata, &
pavimentata ed utlizata a parcheggio per autoveicoli.

Dalla  documentazione catostale disponibile si evince la  destinazione residenziale
del'immobile, in conirasto con le destinazioni previste dal R.U.E. vigente; gli interventi da
questo ammessi attualmente in mancanza di strumenti atiuativi preventivi di Inlzigtiva
pubblica sono I'adeguamento alle previsionl di piano o gli interventi di manutenzione
ordinaria e stroordinaria [art. 1.1.7 delle NiA}. Interventi finalizzafl alla redlizazione di usi
‘residenzialil e commerciali' saranno ammissibili all'atto dell'approvazione del R.U.E. Variante
2013.

2.3 Vincoili, servitl, oneri e gravami

Come gin accennato sopra, Iimmoebile fsulta dllo staio atfuate occupato senza titolo;
nel’afio di compravendita di cui al punto precedente viene fatta menzione di idle

circostanza, con precisazione che I'occupazione perdura fin dall'immediato dopoguerra.

I manufatto principale & stato dichiarato di interesse culturale o sensi degli arftt. 10 comma 1
e 12 del D. Lgs. n. 42/2004 con Decreto del Direttore Regionale del Ministero peri Beni e le
Aftivita Culturall - Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia-Romagna
datato 18.4.2012. L'esecuzione di lavori ed opere di gualunque genere sull'immobile deve
essere sotfoposia a preventiva autorizzazione da parte della competente Soprintendenza ai
sensi dell'art. 21, commi 4 e 5 de! Decreto citato. L'immobile non pud essere desfinato ad usi,
ancorché femporanei, suscettibill di arrecare pregiudizio alla sua conservazione o comungue
non compatibili con il caratiere storico e artistico del bene medesimo. Ogni variazione d'uso,

anche quaiora non comporti modifica della consistenza architettonica dell'immaobile, dovra



essere preventivamente autorizzaia dalla competente Soprintendenza, ai sensi dell'art, 21
comma 4 del Decreto,

Dalla documentazione urbanistica predisposta per il cambio di desfinazione dell'immobile
risulta che il Ministero ha valutato e condiviso la proposta di utilizzazione dell'immobile per gl

wsi "residenziale e commerciale” In variante al R.U.E..

3. State manutentive dellimmobile .- "

i precisa che il sottoscritto ha potuto visionare Fimmobile solo esternamente: non & stato
possibile accedere all'interno del fabbricato e nel'area scoperta recintata in quanto |l
medesimo risutta aftualmente occupato, come detto, senza regolare titolo.

L'aspeito esteriore dell'immobile denuncia condizioni di forte degrado e precaretdy dovute
adlla vetustd del medesimo: sono evidenti infissi fatiscenti al piano primo, la mancanza di
banchine, 1l distacco di infonaci dalla facciota, lo scoperto scarsamenie o per nulla

mantenuto {v. documeniazione fotografica, allegaio n® 4).

Si evidenzia dltresi quanto riportaio nella cerfificozione energetica dllegata all'atio di
acquisto (riportata in allegato n° 5 alla presente), circa la parziale presenza di impianto di
riscaldamento per porzione del piano fera, con restante porzione ed il piano primo

completamente privi di impionte di iscaldamente, cccupato solo saltuariamente e in disuse.

4, Criteri di stima =

Lo valutazione del bene in oggefto, stantl le affuali destinazioni ammesse, non pud essere
effeftuata con metodi di tipo sintetico-comparativo a causa della mancaonza di un mercato
di beni consimili che offra dati rappresentativi per una stima diretta. Un valore all'atiualitd,
comunqgue determinabile con metodl di tipo andliico-ricostruttivo, sconterebbe o
penalizzazione dal punto di vista commerciale causata dagli usi attualmente ammess:
I'immaobile avrebbe un valore fortemente ridotto rispetio a quello che maturerd nel momenio
in cui ne verrd approvata definitivamente la variazione delle previsioni urbanisfico-edilizie di
cui si & detto, finalizzata al cambio di destinazione e all’adeguamento della classificazione
della tutela. Tale evento determinerd un incremento del valore di mercato del bene in
argomenic a causa della maggior appetibilitd commercidle. Pare pertanto superfluo
affrontare una determinczicne fondaia su artifici estimafivi atfi a determinare un valore
sostanziaimentie ridotto e non utiizabile per le finaliity per le quall la presente stima & redatta,
rspetio a quello di mercato pil probabile nel momento ‘imminente’ di avvenuta variczione

dello strumento urbanistico.



Si procederél pertanto alla sola determinazione di detic secondo valore [o meglio, di un
range di valor), precisando ancora una volia che essi pofranno essere ritenuti validi solo ad
avvenuio complefamenio dell'iier approvaiivo delia voriante citaia. Si considert aliresi che
tale valore poir dover essere eventualmente riaggiomato in funzione della tempistica
necessaria per addivenire alla definitiva approvazione della variazione: si fitiene ragionevole
un periodo semesirale di validitd dell'ipotesi di stima, olire al quale sar& necessario un
aggiornamento che tenga in considerazione le fiutiuazioni derivanti dall'evoluzione e dal
mutamento delle condizionl di mercato, al momento di difficile previsione nel futuro
andamento stante lo scenario attudle e ka forte alea estimativa. In questo particolare periodo
siorico e per il particolare immobile In argomento, pare opportuno definire un range di
probabili valori di mercato: | valori massimi potranno essere considerati qualora I'immobile
ritami bero e disponibile, mentre caso perduri lo stolo di occupazione senza fitolo § pid
probabili valori saranno quelli attestantisi nella parte inferiore del range.

Si procederd dungue utilizando un criterio di stima di tipo analitico-ricostrutiivo, consistente
nel risalire al pil probabile volore di mercato attraverso l'individuazione di alcuni parametri di
riferimenic aiti a determinare il valore di frasformazione.

Gluest'ultimo & un valore derivato ottenuto per differenza, anticipata al momenio di siima, ira
il valore di mercato del bene trasformaic e il cosio necessario per fa frasformazione. La

formula di capitalizazione &:

VE— [K+Ip + P)

{1+qn
dove
Vt = valore del fabbricato oftenuio dalla frasformazione;
K = Costi relativi alla trasformazione;
Ip = Interessi passivi per anticipazione det capitali;
P = profific lordo spettante ad un imprenditore ordinario;
r = saggio di sconto;

n = numero di anni.

Poiché il valore del bene & riferito alla data odierna di siima, si dovrd scontare la differenza
copitalizata  al'atfudlitd per tenere conio del periodo di tempo necessario alla
frasformazione; si assume che l'intervalle necessario per effetfuare la frasformazione possa
essere dato dalla sommatoria delle lempistiche per i procedimenti amministrativi a quelle

necessare per effettuare la trasformazione vera e propria.

Da indagini effeftuate circa | prezzi praticati nella zona per immobili simili, tenuto conio dello

stato dei luoghi, dell'ubicazione, della commerciabilitd della zona, delle condizioni tutie,



intrinseche ed estrinseche, ed anche dellinteresse per immobili del genere, dopo aver
assunto informazionl presso glii operatori del setiore, nonché avvalendosi dello conoscenza
del terrtorio riccionese, tenuto conto del momento di stasi del mercato immoebiliare, si rfiene
di procedere alla valutazione con I'aggiunto di alcune considerazioni.

Nella presente stima si & stabilito di considerare attendibili, quali dafi steric, 1 valori iportall
dall'Osservatorio del Mercato Immobiliore curato dall' Agenzia del Territorio; la quale, a sua
volta, utilizza quali forti di rlevazoni per le indagini stime interne all'Agenzia, aste, atti di
compravendita se indicanti valor significativamente diversi dal valore catastale, offerfe
pubblicitarie, agenti immaobiliari.

Nella determinazione del valore del fabbricato offenuic dalla trasformazione incide in
maniera sostanziale la posizZione, centrale e di pregio. Per contro, la valutazione rsente
del"occupazione di faito senza titolo" dell'immobile, limitando questa la disponibilitd

matericle del bene in argomento,

Altro faitore consideraio nella valutazione € il vincolo di interesse culturale decretato ai sensi
del Codice per i beni culturall e del passaggio; tale circostanza restringe parzialmente e
possibilith di intervento a quelle compatibill con le ragioni del vincolo, e rienute ammissibill

daolla competente Soprintendenza.

5. Valutazione .-

Sulle scorta di quanto sopra esposto, effettuati | necessari sopralluoghi, le ocpporfune ricerche
tecnico-amministrative e di mercato tese a reperire tutli gli elementi necessari per I'indagine
estimativa, si perviene alla valutazione applicando alla formula precedente esposta i

corrispaondenti valori determinati come a seguire.

5.1 Valori del fabbricato oftenuto dalla frasformazione

L'ambito in argomenio, collocato in zona centrale furistica, denuncia | massimi valori
commerciall fisconirabili sul territorio comunate. Dai daii resi disponibili dalla Banca dati delle
quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Temitorio — || semestre 2012 - si rleva che In zona
cenirale 1| massimo valore di mercato unitario per unitd commerciali & ricompraso nell'ampio
range tra €/mq 7.000,00 per immobili con stato conservative normale e §/mg 15.000,00 per
immobili con stato conservaiive ottimo, con valor minimi compreasi nel range tra €/mq 3.500,00

& €/mq 7.000,00, sempre per unitd in stato conservativo rspettivamente normale ed oitimo.

Le indagini effettuate circa i prezzi praticati nella zona in argomenio per immobili simifi,
I'assunzione di informazioni presso gli operatori del setiore, olfre agli alfi fattori esposit ai
precedenti punti inducono ad orientarsi verso |'applicazione di valori unitar che si collocano

nella parte medio-bassa del range indicato {che & relativo all'anno 2012, quando 1l perodo



aittuale risente ancor pit negativamente dell'influenza della crisi economico-finanziaria,
registrando ulteriori recessi delle guotazioni e diminuzioni dei valori medi di mercajo).

La perdurante occupazione senza fitolo del'immobile ~ potrebbe causare diardi
nellimmissione in possesso da parte degli aventi fiiclo e nell'effeftuczione della
frasformazione; fale gravame poirebbe incidere significativamente a causa del differimento
temporale nel Heniro dei capitali investiti, e viene pertanto tenuto, come detto, in particolare
considerazione.

La valutazione tiene dlfresi in opportuna corsiderazione lo necessitd di acquisire
provvedimento auiorizzatorio dello compeiente Soprinfendenza in ogni caso di intervento
ediizio, acquisizione che comporta un incremento della tempistica necessaria per il

perfezionamento del titolo edilizio, con fuiti gli oneri che cid possa comportare,

Per futto guanto fin qui esposto, & possibile ipofizare un valore di mercato unitaric compreso

trat €/mg 7.500,00 ed €/my 8.5G0,00.

Per lao determinazione della consistenza non & possibile riferirsi ad un rlievo dello state dei
luoghi in quanto non accessiblll, né utilizzare precedenti atti abilitativi edilizl; dmangono a
disposizione la planimeiria catastale (peraliro non completa della rappresentazione del
manufatto accessorio] e le rappresentazioni planimeiriche allegate all'atto di compravendita
col quale l'immobile & stato acquisito, Confrontando tale documentazione con guanto
visibile sul posto dall'esterno & con quanto riportato in precedente perizia redatta dal geom.
Stefono Montanari di Rimini agli atti dell’Ufficic Patrimonio del Comune di Riccione, dalla

quale si evince in parficolare la consistenza delle superfici accessorie, rsulta:

- pianta piano terra m?2 134,50
- pianta piano primo m2 134,50
- gccessor piano fera m2 3%,00
- terrazzo piano primoe m2 15,80
- corte scoperta m? 143,50

La determinazicne della consistenza ragguagliata si offiene opplicando i coefficienti di

ragguaglio alle superfici in argomento; | coefficienti di ragguaglio ipotizablli possono essere |

seguenti:

- piani terra & primo 1,00
- accessorni e terazo 0.50
- corte scoperta 0,05

pervenendo cosi alla determinazione della superticie ragguagliata:



- pianta piano terra m2 134,50 x 1,00 =m? 134,50

- pianta piana primo m? 134,50 x 1,00 =m?2 134,50
- gccessor piano terra m?2 32,00x0,50=m2 19,50
- terrazzo pianoc primo m2 15B0x050=m? 790
- corte scoperta m? 143,50 x0,05=m2 7,i7

Sommano m2 303,57

Dal prodotto del valore di mercato unitario per la superficie ragguagliata si ottengono i valor

del fabbricato trasformato [con indice 1 it valore minimo, con 2 quello massimoj:
Vi1 = €/mq 7.500,00 x m2 303,57 = € 2.276.775,00

V12 = €/mq 8.500,00 x m2 303,57 = € 2.580.345,00

5.2 Oneri relativi alla frasformazione

Per lo determinazione degli oneri relativi alla trasformazione del bene in argomento vera
considerate un costo unitario di rstrutturazione pertinente al pregio che la costruzione potra
avere, datfo 1l contesto in cui & collocata; si terranne alfrest in considerazione le difficolta ed i
maggiori cosfi derivanti dall'ocbbligo di intervenire con trasformazione congruente col
decretato vincolo di interesse culturale nel rspetto delle vigenti normative edilizie (con
particolare riguardo alla discipliina aniisismical, oltre che con le difficolta di accantieramento
in area centrale turistica. Pare ragionevole assumere un costo unitario di €/mq 1.800,00, che
applicato dlia superficie commerciale come precedentemente determinato, d& come

risuliato:

Ka = €/mq 1.800,00 x m2 303,57 = € 546.4256,00

Per coniributo di costruzione (oneri di urbanizzazione Ul e U2, costo di costruzione) e
monetizzazione standard di parcheggio pubblico, previe verifiche del R.U.E. vigente, non
essendo possibile allo stato attuale definire tipo di infervento, destinazione definitiva, numero
di unitd immobiiiari ed entitd e/o possibilita di reperimento delle standard di parcheggio

privato, si assume in via coutelafiva 'importo Ke = € 100.000,00

Per oneri professionali si assume la percentuale del 15% del costo di costruzione Ka:

Kc = € 546.426,00 x 15% = € 81.963,90



Per imprevisti e spese varie non attualmente meglio valuiabili si assume un ulieriore corretiivo

nell’entita del 5% de! costo di costruzione Ka:

Ko = € 544.426,00 x 5% = € 27.321,30

| costi sommane cosi:

K=Ka+Ka+ Ke+ Kp = € 546.426,00 + € 100.000,00 + € 81.963,90 + 27.321,30 = € 7565.711,20

Gli interessi passivi per anticipozione dei capitali possono essere valutati in percentuale del

12% (6% per agnuno del due anni necessari alla trasformazione):

Ip1 = €2.276.775,00x 12% = € 273.213,00
Ipz = € 2,580.345,00 x 12% = € 309.641,40
I profito dell'imprenditore pud essere valutato nell'entita del 15%; pud variare in ragione
dell'operazione, del tempo necessario, del momento storico, della remunerazione di altre
fonti di investimento, e cosl via. Percentuali inferiori potrebbero sconsigliare un imprendiiore

poiché, tfrattandosi di intervento distribuitc nell'arco temporale di due o fre anni, cosiui

potrebbe ottenere altre remunerazion! investendo in settori menao rischiosi;

P1=£2.276.77500% 15% = € 341.516,25
P2=€2.580.345,00 x 15% = € 387.051,75
il saggio di sconto sl assume pari al 5%, fenuio conto anche del rischio dell'investimento.

Il tempo necessario per effettuare |'operazione, tra iter amministrative e per 'ottenimento di

nulla osta var, ed esecutivo, pud essere assunto, come deito, pari a 3 anni.

5.3 Valori di mercato

Si perviene cosl al range di valori ricercati, comrispondenie a:



€2.276.77500—[€755.711,20 + £273.213,00 + € 341.514,25)

V= = £782.92586
(1+0,05)3
che si possono arrotondare in € 800.000,00, e
€ 2.580.345,00 - (€ 755.711,20 + € 309.641,40 + € 387.051,75)
V2= = £974.357,54

{1+ 0,053

che si possono arrofondare in € $80.000,00,

dove V) e Vz rappresentano rispetiivamente il valore minimo e massimo del range.

L'attribuzione del valore dell'immobile & incenirato in un fatto di previsiong [il “vaiore di
stima”}, che non &, come avviene peril prezzo, un valore storico, ma un valore che si prasume
possa verificarsi in un deferminato periode in considerazione delle pariicolar condizioni che
caratterizzano il bene oggetto di valuiazione.

La presente relazione di stima fornisce quindi dati ipotetici, valori di previsione, ovvero | valori
che il bene potrebbe rappresentare in rogione delle condizioni di mercato in cui viene
espresso il '‘giudizio': sono pertanio supposizioni feoriche, determinate dalla rilevazione dei
diversi dati ipotizzaii. | valer diventeranno prezzo nel momento della cessione del bene in
relazione all'imporo offerfo {0 accettato) dall'acquirente sulla base delle sue ipotesi di

utilizzo; e in tale momento il prezzo s trasformerd in dato storico.

Riccione, 12,12.2013

Il Tecnico incaricato
{Dott, Arch, Simone Giorgetti]



Allegati =

All. n° 1 = Planimetria
All. n° 2 - Documentazione catastale:
. esfratto di mappa
. visure catastali
. planimetria catastale
AlL n® 3 - Risposta del Comune di Riccione all'Agenzia del Demanio, Filiale Emilia-Romagna relativa
alia conformita urbanistico-edilizia
All. n° 4 - Dozumentazione fotografica

All. n® 5 ~ Cedificazione energetica allegata all'atto di acquiste



